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Teritorijy planavimo centro vadovas
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Olanduy patirtis praversty daugeliui
inint ypatinga Simtamete sukak-
M tj, lapkri¢io ménesj Apeldorno
mieste vyko tarptautinis simpo-
ziumas ,Darni plétra vykdant
zemés konsolidacijg ir zemés

pertvarkyma®, j kurj aptarti zemés tvarkymo ak-
tualijas susirinko daugiau kaip 200 zemés tvar-
kymo eksperty, mokslininky ir politiky i$ 53 pa-
saulio Saliy.

Olandai gali drasiai girtis savo pasiekimais
zemeés konsolidacijos srityje, nes nuo 1916
mety iki dabar visose Olandijos kaimiSkosio-
se vietovése buvo bent kartg rengtas zemeés

Olandy kadastro jmoné , Kadaster” sukuré interaktyvy zemés konsolidaci-

jos zaidima ,Move a Lot iOS ir ,,Android“ i$maniesiems jrenginiams. Zaidimo

tikslas - zemés sklypu pertvarkymas darant kuo maziau éjimy ir per kuo trum-

pesnj laika. Siuo zaidimu su Zemés konsolidacija ir jos teikiama nauda supa-

zindinami net jauniausi Salies gyventojai - olandai zino, koks svarbus yra vi-

suomenés $vietimas. Zemés konsolidacija $ioje valstybéje vykdoma

jau 100 metuy.

konsolidacijos projektas.
naudojimo pertvarkos leido iSraiSkingame $Sa-
lies krastovaizdyje uztikrinti ekonomiskai stabily
ir nepaprastai produktyvy zemés ukio sektoriy,
patenkinti gyvybingo kaimo poreikius. éiq tar-
pusavyje suderinty pertvarky rezultatas — faktas,
kad Olandija yra antra pagal dydj zemés kio
produkcijos eksportuotoja pasaulyje.

TacCiau ieSkodama jrankiy, kaip pertvarkyti
urbanizuotas teritorijas, panaudoti adekvaty kai-
miskosiose vietovése naudojama konsolidacijos
metoda, Olandija dar yra naujoké. Pastaruoju
metu olandai vykdé aktyvig urbanizuoty teritorijy

Vykdomos Zzemés

valstybés politika, pirkdami zeme ir jg plétoda-
mi. Vis délto po 2008 mety ekonominés krizés,

norédama sumazinti rizikg, olandy valdzia nu-
sprendé pakeisti urbanizuoty teritorijy plétros
politikg — pereiti prie Zemés pertvarkymo metodo
inicijavimo. Siuo metu igyvendinami 4 pilotiniai
projektai urbanizuotoms teritorijoms pertvarkyti
ir kartu rengiama teisiné bazé, kuri jau po dvejy
mety turéty veikti.

Simpoziumo rengéjai pasiulé techninius vi-
zitus | projekty teritorijas. Norintieji pamatyti vyk-
doma pertvarkymo projektg urbanizuotoje terito-
rijoje buvo pakviesti j Apeldorno miesto centra,
kuriame vietos valdzia, jgyvendindama vieng i$
pilotiniy projekty, ketina pertvarkyti per pastara-
ja ekonomine krize paveiktg miesto centre esan-
tj komercijos ir prekybos centry kvartala. Mies-
to centro patrauklumui ir gyvybingumui skatinti
numatytas zemés sklypy sukeitimas, jy dydziy
reguliavimas, teritorijos iSskyrimas kanalizuotam
upeliui atkurti, taip pat numatoma griauti este-
tiSkai nepatrauklius pastatus, nustatomi reikala-
vimai renovuoti fasadus pagal istorinio miesto
centro formavimo reikalavimus ir kt.

Simpoziumo dalyviai galéjo pamatyti ir ze-
més konsolidacijos projekto kaime pavyzdj, kur
zemes ikio veiklos efektyvinimo metodai derina-
mi su aplinkosauginiy ir potvyniy grésmiy mazi-
nimo priemonémis.

©

Simpoziumo metu karikatiristy nupiesto
piesinio iStrauka. G. Pasakarnio nuotr.
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Plotai sutelkiami infrastrukturai

Zemés sklypy pertvarkymas perskirstant juos ar
ju dalis tarp skirtingy Zemeés savininky (jskaitant
valstybe), siekiant sutelkti Zeme | reikiamg vie-
ta tam, kad atsirasty nauja infrastruktura ar kiti
objektai, yra butina darniosios miesty plétros
salyga. Taip yra todél, kad Lietuvoje, kaip ir ki-
tose Salyse jsigaléjus privaciai Zemés nuosavy-
bei, jau nebepakanka valstybinés zemés apri-
pinti gyventojus reikiama inZinerine ir socialine
infrastruktra (keliais, gatvémis, vieSosiomis er-
dvémis, vaiky mokymo jstaigomis, parkais ir kt.).

Siems tikslams Lietuvoje, kaip ir daugelyje
kity Saliy, naudojama zemés paémimo visuome-
nés poreikiams procedura, kuri daugeliu atvejy
yra neefektyvi ir ganétinai sudétinga. Taciau ne-
mazai uzsienio, tarp jy ir sparciai besivystanciy
Azijos $aliy, siekdamos efektyvumo ir demokra-
tinés teritorijy plétros, pamazu atsisako zemés
paémimo visuomeneés poreikiams proceduros,
o vietoj jos naudoja zemés pertvarkymo metoda
(ang. land readjustment).

Didziausig zemés sklypy pertvarkymo patir-
tj miestuose turi Vokietija, kuri transformavo kai-
miskajj zemés konsolidacijos modelj, jj sékmin-
gai pritaiké urbanizuotoje teritorijoje ir paskleidé
tarp pasaulio planuotojy. Jos pavyzdziu paseké
Japonija, Ispanija, Izraelis, Portugalija, Piety Ko-
réja, Taivanas, Turkija, Svedija, Pranciizija, Indo-
nezija, Suomija ir kitos Salys.

Siose valstybése privadios zemeés sklypai
pertvarkomi pagal urbanistinius reikalavimus
skiriant proporcingg dalj Zemés sklypo ploto vie-
Siesiems poreikiams. Zemeés savininkai mielai
dalyvauja tokiuose projektuose ir paaukoja dalj
savo zemes, taip prisidédami prie visiems ben-
dra nauda teikiancios infrastruktiros.

Koks pagrindinis motyvas? Sukurta mies-
to infrastruktira gerokai pakelia zemés savi-
ninkui likusios Zemés verte. Vokieciai yra atlike
ne vieng skaiciavima, lygindami §j sprendimg
su zemés paémimo visuomenés poreikiams

Kalbant apie miestus, zemes
pertvarkymo problemos vis dar
kaupiasi. Nors Vyriausybei jau
pries keletg mety buvo pateikti

sillymai del teisinés zemes
pertvarkymo bazes karimo.

proceduromis, ir nustaté, kad toks procesas yra
kur kas greitesnis, be to, laimi visi jo dalyviai.

Sio metodo naudojimas taip pat leidzia sa-
vivaldybéms gauti 1é8u, reikalingy projektavimui
ar net paciai infrastruktdrai jrengti. Tai priklauso
nuo vieSiesiems poreikiams skiriamos Zemés
dalies dydZio. PavyzdZiui, plétojant naujas teri-
torijas, nuo kiekvieno sklypo bendriesiems rei-
kalams gali buti skiriama 30 proc. (Vokietija,
Japonija), 40 proc. (Taivanas, lzraelis, Libanas,
Turkija) ar net 50 proc. (Piety Koréja) ploto.

Simpoziume dalyvave tarptautiniai Zemés
konsolidacijos ekspertai dalijosi savo patirtimi i$
naujausiy misijy Balkany $alyse ir apzvelgé ben-
drus Europos $aliy zemés konsolidacijos projek-
ty rengimo ypatumus. Ovacijy sulauke Kinijoje
vykdomy Zemés konsolidacijos projekty mas-
tai — 6,6 min. hektary kasmet.

Svarbu pazymeéti, kad techniniai Sio planavi-
mo jgyvendinimo principai yra jvairus ir priklau-
S0 nuo siekiamo tikslo, plétros poreikio bei urba-
nistinio plétojimo politikos. Pavyzdziui, teritorijos
dalis, skiriama vieSiesiems poreikiams, priklau-
SO nuo to, ar plétojama esama, ar nauja mies-
to teritorija, ar norima skatinti teritorijos plétra,
ar ja reguliuoti, koks siekiamas teritorijos uzsta-
tymo intensyvumas ir pan. Panaudojant §j me-
toda, Lietuvoje irgi buty galima siekti suvaldyti
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urbanistine driekg didziyjy miesty plétros terito-
rijose, taip pat sudaryti patrauklesnes prielaidas
skatinant regiony — mazy miesty, miesteliy ir kai-
mo gyvenamujy vietoviy — plétra.

Lietuvoje — mazi zingsniai
dideliy pokyc¢iy link

Nors Lietuvai iki vakarietiSko Zzemés sklypy kon-
solidacijos modelio dar reikia kaip reikiant pasi-
tempti, Siandien jau yra patirties vykdant zemés
sklypy konsolidacijos projektus neurbanizuoto-
se teritorijose (2005-2015 metais parengti 53 Ze-
més konsolidacijos projektai).

Kalbant apie miestus, Zzemeés pertvarkymo
problemos vis dar kaupiasi, nors Vyriausybei jau
pries keleta mety buvo pateikti siilymai dél teisi-
nés zemes pertvarkymo bazés kirimo.

Siandien viskas dar yra tik uzuomazgos sta-
dijoje (LR Savivaldybiy infrastruktiros plétros
jstatymo projektas), taciau indikacijos, kad Ze-
més sklypy konsolidacijos svarbg miestuose su-
pranta ir palaiko politikai, atsispindéjo ir Siy mety
Seimo rinkimuose — Sie klausimai buvo jtraukti
kai kuriy politiniy partijy programas. B

»Septyniolika globaliy darniosios plétros tiksly“.
Saltinis: ,,The Global Goals“ (2015).
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